Heribert G. Kempen, Riedgasse 50, A-6850 Dornbirn
Tel: 0043 5572 - 386 232 Fax: 0043 5572 - 386 696

Staatsanwaltschaft Konstanz
Frau STA 'in Elsner

Untere Laube 36

78462 Konstanz

per Telefax 0049 7531 280-2200

Dornbirn, 25.11.2008

AZ: 43 Js 24659/ 08

Ermittlungsverfahren gegen Volker Wirth wg. Untreue
Sehr geehrte Frau Elsner,

im Nachgang zu meinem gestrigen Schreiben und Beiziehung des
Gutachtens des SV Ziegler vom 21.07.2003, welches auszugsweise
Gegenstand der Ermittlungsakte 43 Js 17536 /03 - dort Blatt 639 und 641
der Akte - ist, sollten Sie wohl bei Abfassung /Begriindung Ihres
Einstellungsbescheides gelesen haben.

Die von Ihnen zitierten Gutachten iiber 3,19 Mio. DM und 4,5 Mio. CHF
stammen nicht aus dem Versteigerungszeitraum. Das Gutachten des
Gutachters weist einen Sicherheitsabschlag von exakt 20 % gerade
deswegen aus mit der Begriindung, dass der Gutachter das Haus von
innen nicht gesehen hat.

Wenn Sie beglinden, dass

" ... durchaus wirtschaftliche Erwagungen dafiir sprechen konnten,
das Grundstick auch (iber Wert zu erwerben, um sich wenigstens
fir einen Teil der Forderungen befriedigen zu kénnen ..."

dann sprechen wir in einer GroBenordnung von einer Differenz vom max.
160.000 €, welche sogar vom Gutachter der Héhe nach im Gutachten
beziffert und ausgewiesen ist. (Blatt 639 der Akte)

Da der Gutachter bestenfalis von 787.500 € Sachwert bei marktgéngigen
Wertansatz von 90 % ausging, lag das vorgelegte Angebot des
Unterzeichners exakt an der Obergrenze des ermittelten Sachwertes. Wert



beeintrachtigend, aber unbericksichtigt war das eingetragene
NieBbrauchrecht zu Gunsten des Unterzeichners, welches unbeachtlich
blieb, wenn dem AE das Haus zum Gebot von 789.000 € Ubertragen
worden ware.

Der Sparkasse haben die beiden von Ihnen, sehr geehrte Frau Elsner
zuvor zitierten Gutachten vorgelegen, welche auch dem SV Ziegler
bekannt gemacht wurden.

Bei entsprechender Wirdigung und Priifung des Sachverhaltes -
insbesondere der gutachterlich bezifferten Abschldge wegen fehlender
Besichtigung des Inneren des Hauses, ist nicht erklarlich wie ein
Mehraufwand von mindestens 600.000 € (bei einem Mindestgebot nach
7/10 von 476.000 € wiren sogar bei weit (iber 800.000 € zu beziffern)
von Seiten der Staatsanwaltschaft als zuldssig, unter dem Aspekt des
dringenden Tatverdachtes - dem Vorwurf der Untreue - akzeptiert wird.

Bei Sichtung und Priifung der Ermittlungsakte und der eklatanten
Begriundung der Einstellungsverfiigung muss man sich ernsthaft fragen,
liegt hier Fahrldssigkeit vor? Da die Zahlen / Grinde der Abschlage explizit
im Gutachten sogar schriftlich aufgeflihrt sind kann dies schwerlich
angenommen werden.

Um solchen Vorkommnissen und evtl. weiteren Missversténdnissen
vorzubeugen, erneuert der Unterzeichner hiermit nochmals sein Angebot,
ihn in Gegenwart seines beauftragten Anwaltes und Gutachter zu
vernehmen. Es wére ohnehin dann die erste Vernehmung auf Seiten des
AE in diesem Komplex, da der damalige Vernehmungsbeamte Auer nach
eigenen Worten sonst ,nur" fiir ,Mord und Totschlag" zustandig war, aber
weder eine Bestimmung der MaBV noch das GSB kannte, mit dem
Bauunternehmer tagtéglich umgehen...

Eine Verweigerung der Einvernahme des Unterzeichners unter Mitwirkung
eines vom BaFin gepriiften Sachverstandigen im Bank- und éffentl.
Sparkassenrecht, sowie unter Mitwirkung seines Anwaltes wiirde mit
Sicherheit eine erschépfende (Auf)Kldrung herbeifiihren. Gerne kann auch
der Rechtsvertreter der Drittgeschédigten Herr Ra. Schldsser an dieser
Vernehmung teilnehmen. Sofern dafiir auf Seiten der STA Konstanz kein
Interesse besteht, wére dies, aus hiesiger Sicht, ein weiteres Indiz fir
offenkundige und einseitige Ermittlungen. Ein Termin kénnte mit allen
Beteiligten abgesprochen und vereinbart werden.

Anlage Blatt 639 + 641 der Ermittlungsakte 43 Js 17536 / 03
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8.3 Verkehrswert o Coo

VERKEHRSWERT

Unter Beriicksichtigung und Wiirdigung der vorgenannten Kriterien, und der
wertbestimmenden Faktoren bestimme ich den Verkehrswert nach §194 BauGB des
unbelasteten bebauten Grundstiickes zum Wertermittlungsstichtag 31. Juli 2002
unter dem Vorbehalt des Sicherheitsabschlages und der Nichtberiicksichtigung von
Rechten und Belastungen:

fiir das mit einem

Einfamilienwohnhaus mit
Biiroeinheit und Schwimmbhalle
bebaute Grundstiick
mit Garagen

Weinbergstr. 15
78262 Gailingen
Flurstiick 5086

auf

630.000.-- €

(sechshundertdreiBigfiinftausend Euro)

Der Sachverstindige erklirt, dass er dieses Gutachten in seiner
Verantwortung nach besten Wissen und Gewissen, frei von jeder Bindung
und ohne persénliches Interesse am Ergebnis erstellt hat.

aufgestellt: Singen, den 21. Juli 2003

Dipl.-Ing. (FH) Mathias Ziegler

::Dipli-Ing (FH)- Mathias Ziegler, Obere Beugen 7, 78224 Singen; Tel.: 077317936610
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Lage am Grundstiicksmarkt (§ 7 Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Absatz 3
WertV) Marktanpassungsabschlag 10 v. H. bezogen auf den Sachwert

875.000,-- € x 90 % = 787.500,-- €
gerundet = 790.000,-- €

Zur Plausibilitdtskontrolle kann das Ertragswertverfahren herangezogen
werden. Die Wertabweichung der beiden Verfahren bestitigt die
Stimmigkeit der ermittelten Werte.

Die aktuelle Immobilienmarktlage der nach wie vor niedrigen Umsitze ist
trotz Nachfrage nach gehobenen Einfamilienhduser mit Villencharakter
cher als zurlickhaltend einzustufen. Durch die bilateralen Vertrige
zwischen der Schweiz und der EU beziiglich der Personenfreiziigigkeit
wird der Immobilienmarkt in der Gemeinde Gailingen hinsichtlich der
zukiinftigen Entwicklung am Wohnungsmarkt von schweizerischen und
deutschen Interessenten neu betrachtet werden miissen.

Die Lebenserwartung des 49 jdhrigen Berechtigten als auch die
wirtschaftliche Wertminderung im Verhiltnis zum unbelasteten
Verkehrswert sind sehr hoch. Fiir jeden potentiellen Erwerber des
Grundstiicks ergibt sich daraus ein sehr grofles Investitionsrisiko.
Aufgrund dieses Risikos miisste davon ausgegangen werden, dass
wirtschaftlich handelnde Marktteilnehmer dariiber hinaus einen hohen
Risikoabschlag berticksichtigen wiirden. Aufgrund des Zwecks dieses
Gutachtens werden diese Umstéinde auftragsgemiB nicht beriicksichtigt.

Durch die Besichtigung nur von Auflen (s. 1.4 dieses Gutachtens) konnte
die Ausstattung und die Augenscheinnahme auch nur von Auflen beurteilt
werden. Aufgrund dieses Umstandes wird ein Sicherheitsabschlag i. H. v.
20% vorgenommen, der die Varianz der Ungenauigkeit der daraus
entstandenen  Einschétzungsfaktoren in  seinem  Streuungsmaf
berticksichtigt. Es wurde der Eigentiimerin die Gelegenheit fiir eine zweite
Besichtigung erméglicht, die Sie nicht wahrgenommen hat.

790.000,-- € x (1-0,20) = 632.000,-- €
gerundet = 630.000,-- €

" Dipl.-Ing (FH) Methias Zicgler, Obers Beugen 7, 78224 Singen, Tel: 077317936610
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